ДОГОВОР № ________/________

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Ленинградская область

пгт Кузнечное                                                                                                                                              «___»___________200__ год

Общество с ограниченной ответственностью «Кузнечное сервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Коршаковой Галины Александровны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем «Собственник», действующ___ от своего имени, являющи___ся собственник_____ жилого/нежилого помещения (далее – «Помещение»), общей площадью _______ кв.м, в _______этажном многоквартирном доме,., расположенном по адресу: Ленинградская область, пгт Кузнечное, ул. Гагарина    д.1 , кв. _________, далее «Многоквартирный дом», на основании свидетельств__ о государственной регистрации права _____________________________________________________________________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.Общие положения

1.1.Настоящий  договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в «Многоквартирном доме», указанного в протоколе от «___» ___________ 200___ г. и хранящегося в администрации ООО «Кузнечное сервис», по адресу: 188751, Ленинградская область, пгт Кузнечное, ул. Молодежная, д. 11

1.2.Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех «Собственников» «Помещений» в «Многоквартирном доме».
2.Предмет настоящего договора

2.1.«Управляющая организация» по заданию «Собственника», обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию,  текущему ремонту и капитальному ремонту общего имущества «Многоквартирного дома», расположенного по адресу: Ленинградская область, пгт Кузнечное,  ул.  Гагарина  д.1,  осуществлять иную направленную на достижение целей управления «Многоквартирным домом» деятельность, а Собственник обязуется оплачивать «Управляющей организации» выполненные работы и оказанные услуги. 

2.2.Состав общего имущества в «Многоквартирном доме», в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении № 1.

2.3.Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в «Многоквартирном доме» установлен в Приложении № 2.

3.Права и обязанности сторон

3.1.«Управляющая организация» обязана:

3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в «Многоквартирном доме» в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

3.1.2.Обеспечивать надлежащее содержание и техническое состояние общего имущества в  «Многоквартирном доме».      

   3.1.3. Осуществлять  свою  деятельность  в  соответствии с действующим законодательством,  в  том  числе Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической  эксплуатации  жилищного  фонда, утвержденными  постановлением Государственного  комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному  комплексу  от  27.09.2003 N 170, Правилами содержания общего имущества  в  многоквартирном  доме  и Правилами изменения размера платы за содержание  и  ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ   по   управлению,   содержанию   и   ремонту   общего   имущества  в Многоквартирном   доме   ненадлежащего   качества   и(или)   с  перерывами, превышающими  установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных Услуг   гражданам,   утвержденными   постановлением   Правительства  РФ  от 23.05.2006 N 307.

 3.1.4. Производить в установленном  порядке уменьшение размера платы за содержание  и  ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ   по   управлению,   содержанию   и   ремонту   общего   имущества  в Многоквартирном   доме   ненадлежащего   качества   и(или)   с  перерывами, превышающими  установленную продолжительность.

3.1.5.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание «Многоквартирного дома», организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций.

3.1.6.Вести и хранить соответствующую техническую документацию, связанную с исполнением настоящего договора.

3.1.7.Организовывать заключение с соответствующими структурами договоров  для возмещения «Собственнику» и иным лицам, пользующимся «Помещениями», в том числе на основании договоров с «Собственником» «Помещения» (далее – «Пользователи») разницы в оплате жилищно-коммунальных услуг  по настоящему договору, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему договору, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.18.Рассматривать обращения «Собственника» и «Пользователей» по вопросам, связанным с исполнением настоящего договора  не позднее 20 рабочих дней, со дня получения письменного обращения, информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.9.Обеспечить «Собственника» и «Пользователей» информацией о телефонах аварийных служб путем их размещения в местах специально предназначенных для этого в «Многоквартирном доме».

3.1.10.Информировать об изменении размера тарифов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества «Многоквартирного дома» не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты выставления платежных документов.

3.1.11.Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри «Помещения» направить «Собственнику» или «Пользователю» письменное уведомление о проведении работ внутри «Помещения».

3.1.12.Направлять «Собственнику» при необходимости предложения о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества в «Многоквартирном доме».

3.1.13.По требованию «Собственника», его «Пользователей» производить сверку платы за «Помещение».

3.1.14.Ежегодно, в течение первого квартала текущего года, представлять «Собственнику» отчет о выполнении настоящего договора за предыдущий год.

Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится, - в письменном виде каждому «Собственнику», а также размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах. 

В отчете указываются соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, капитальному ремонту в «Многоквартирном доме» перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре, количество предложений, заявлений и жалоб собственников, «Пользователей» «Помещений» в «Многоквартирном доме» и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.15.Представлять интересы «Собственника», «Пользователя», в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.1.16.Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия настоящего договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников, либо в случае непосредственного управления «Многоквартирным домом» собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления «Многоквартирным домом».

3.2.«Управляющая организация» вправе:

3.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору, в соответствии с

Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170, в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, с учетом соответствующих решений общих собраний Собственников Помещений в Многоквартирном доме.

3.2.2.В порядке, установленным действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.3.Готовить к окончанию года предложения по проведению ремонта «Многоквартирного дома» и по установлению размера платы за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества.

3.2.4.Для исполнения настоящего договора привлекать третьих лиц.

3.2.5.Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3.3.«Собственник» обязан:

3.3.1.Своевременно и в полном объеме вносить плату за  «Помещение», а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников «Многоквартирного дома». 

3.3.2.Поддерживать «Помещение» в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества в «Многоквартирном доме» и придомовой территории, принимать меры по обеспечению соблюдения «Пользователями» указанных правил.

3.3.3.Обеспечивать доступ представителей «Управляющей организации» в принадлежащее ему «Помещение» для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.4.Своевременно представлять «Управляющей организации» документы, подтверждающие права на льготы его и «Пользователей».

3.3.5.При не использовании «Помещения» более 24 часов сообщать «Управляющей организации» свои контактные телефоны, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в «Помещение» «Собственника» при его отсутствии.

3.3.6.Представлять «Управляющей организации» в течение трех рабочих дней сведения о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы за «Помещение» возложена «Собственником» полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

3.3.7.Сообщать «Управляющей организации» о выявленных неисправностях общего имущества «Многоквартирного дома».

3.4.«Собственник» вправе:

3.4.1.Требовать от Управляющей организации» надлежащего исполнения настоящего договора.

3.4.2.Требовать от «Управляющей организации» ежегодного представления отчета о выполнении настоящего договора.

3.4.3.Требовать изменения размера платы за «Помещение» в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в «Многоквартирном доме».

3.4.4.Осуществлять контроль над выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по настоящему договору, путем участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в «Многоквартирном доме», присутствовать при выполнении работ и оказании услуг «Управляющей организацией» по настоящему договору.

3.4.5.Производить переустройство, перепланировку самого «Помещения», перестановку либо установку дополнительного сантехнического оборудования в установленном порядке.

3.4.6.Требовать от «Управляющей организации» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения «Управляющей организацией» своих обязанностей по настоящему договору.

4.Платежи и расчеты по настоящему договору

4.1.Размер платы за «Помещения» устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому «Собственником» помещению.

4.2.Плата за «Помещение» включает в себя плату за содержание общего имущества в «Многоквартирном доме», в том числе уборка придомовой территории, уборка лестничных клеток, освещение придомовой территории, лестничных клеток, плату за текущий и капитальный ремонт общего имущества дома. 

4.3.Размер платы за жилое помещение устанавливается по тарифам, утвержденным Постановлением Главы Муниципального образования «Кузнечное».

4.4.Плата за «Помещение» вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, предоставленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.5.«Собственники» вносят плату за «Помещение» в кассу приема платежей, расположенную по адресу: Ленинградская область, пгт Кузнечное, ул. Молодежная, дом 11, либо путем перечисления денежных средств на расчетный счет «Управляющей организации».

4.6.Неиспользование «Собственниками», «Пользователями» «Помещений» не является основанием невнесения платы за «Помещение».

       4.7. Изменение размера платы Собственника Помещения по Договору за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.8.«Собственник» не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.9.Очередность погашения требований по денежным обязательствам «Собственника» перед «Управляющей организацией» определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.10.Услуги «Управляющей организации», не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату.

5.Ответственность сторон

5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

5.2.«Управляющая организация», не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

5.3.«Управляющая организация» несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.4.При внесении «Собственником» или «Пользователем» платы за «Помещение»,  с нарушением сроков, предусмотренных настоящим договором, начисляются пени, в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от стоимости не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета.

6.Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией обязательств по настоящему договору

6.1.Контроль над деятельностью «Управляющей организации» в части исполнения настоящего договора осуществляется «Собственником» «Помещения» путем:

- получения от «Управляющей организации» информации об исполнении настоящего договора; 

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений «Управляющей организации»;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, и другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2.В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в «Многоквартирном доме», а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу «Собственника» и «Пользователей», общему имуществу «Многоквартирного дома», неправомерных действий «Собственника» по требованию любой из Сторон договора, составляется акт о нарушении условий договора.

6.3.Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей «Управляющей организации», «Собственника» или «Пользователей» и других лиц.

7.Порядок изменения и расторжения настоящего договора

7.1.Отчуждение «Помещения» новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

7.2.Настоящий договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников «Помещений» в «Многоквартирном доме», решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем «Управляющая организация» должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- в одностороннем порядке по инициативе «Управляющей организации», о чем «Собственник» «Помещения» должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего договора, и за один месяц, если«Многоквартирный дом» окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые «Управляющая организация» не отвечает.

7.3.По соглашению Сторон.

7.4.В случае ликвидации «Управляющей организации».

7.5.В связи с окончанием срока действия договора и уведомления одной из Сторон о нежелании его продлевать.

7.6.Настоящий договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «Управляющей организацией» и «Собственником».

7.7.Расторжение договора не является основанием для «Собственника» в прекращении обязательств по оплате произведенных «Управляющей организацией» затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора.

7.8.Изменение условий настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8.Срок действия настоящего договора

8.1.Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 01 марта 2009  года. 

8.2.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении действия настоящего договора, такой договор считается продленным на тех же условиях.

9.Организация общего собрания

9.1.Решение об организации общего собрания «Собственников» «Помещений» «Многоквартирного дома» принимается «Управляющей организацией».

9.2.»Собственники «Помещений» «Многоквартирного дома» предупреждаются о проведении общего собрания под роспись, либо помещением информации на доске объявлений.

9.3.Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе «Собственника» «Помещения».

10.Заключительные положения

10.1.Все споры, возникшие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. 

В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.2.В остальном, что не предусмотрено настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

10.3. Данные о Предприятии:

- место нахождения – пгт. Кузнечное ул. Молодежная, д.11

- сведения о гос. регистрации – серия 47 №002461688; 

- режим работы – 8-00 – 17-00 час., обеденный перерыв 12-00 – 13-00 час.

- телефон  аварийно-диспетчерской службы – 98-108,  моб (+7) 9210935020

10.4.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

11. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон

11.1.«Управляющая организация»: ООО «Кузнечное сервис»

Адрес: 188751, Ленинградской область, , пгт Кузнечное, ул. Молодежная, дом 11 

ИНН 4712123680, КПП 471201001

Р/сч. 40702810055390183464

Банк - ОСБ № 6637/01111 г. Выборг, Северо-Западный банк Сбербанка РФ г. СПб

К/сч. 30101810500000000653

БИК 044030653, ОКПО 96154438

11.2.«Собственник»: 

_______________________________________

Паспорт (или иной документ)____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________

Подписи:

«Управляющая компания»                                                                                                           «Собственник»

Директор                                                                                                                                            _________________________                  

ООО «Кузнечное сервис»                                                                                                               __________________________

___________ Коршакова Г.А.                                                                                                         __________________________
Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом

№ _______ от _________________

Состав 

общего имущества многоквартирного дома

по адресу: ул.  Гагарина д.6

	Наименование элемента

общего имущества
	Параметры

	1. Помещения общего пользования

	1.1. Помещения общего пользования
	Количество – 6  шт. 

Площадь пола – 26,7  кв.м.

Материал пола – бетон

	1.2. Межквартирные лестничные площадки
	Количество – 60  шт. 

Площадь пола – 417,3   кв.м.

Материал пола – железобетон

	1.3. Лестницы
	Количество лестничных маршей – 60 шт.

Материал лестничных маршей – железобетон

Материал ограждения – металлические  

	1.4. Коридоры
	Количество – 6  шт.

Площадь пола – 26,7  кв.м.

Материал пола  - бетон

	1.5. Технические подвалы
	Количество – 1 шт.

Площадь пола  - 1166 кв.м.

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. система отопления;

2. система холодного водоснабжения;

3. система горячего водоснабжения;

4. система канализации.

	1.6. Чердаки
	Количество – 1 шт.

Площадь пола – 1166 кв.м.

	5. 2. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	2.1. Фундаменты 

	2.2. Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов – 6 шт.

Площадь стен в подъездах – 1408,2  кв.м.

Материал отделки стен – побелка, масляная окраска

Площадь потолков – 74,0  кв.м.

Материал отделки  потолков – побелка



	2.3. Наружные стены и перегородки
	Материал – кирпич 

Площадь – 3024  тыс. кв.м.

	2.4. Стены и перегородки внутри помещений общего пользования 
	Площадь стен в подъездах – 1408,2 кв.м.

Материал стен и перегородок – кирпич

Материал отделки стен - побелка

Площадь потолков – 74,0  кв.м.

Материал отделки  потолков – побелка



	2.5. Перекрытия
	Количество этажей – 5

Материал – железобетон

Площадь – 5830 тыс. кв.м.

	2.6. Крыши
	Количество – 1 шт.

Вид кровли – рулонная (плоская)

Материал кровли – «Изопласт»

Площадь кровли –  1627  кв.м.

	2.7. Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования – 12 шт.

Из них:

деревянных – 12  шт.

	2.8. Окна
	Количество окон расположенных в местах общего пользования – 24 шт.

Из них деревянных – 24 шт.

	3. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	3.1. Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов 36 шт.

Материал вен. каналов – кирпич

Протяженность вен. каналов – 504 м.

Количество вентиляционных коробов – 18 шт.



	3.2. Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. 89 мм. , сталь 40,50 мм.320 м.



	3.3. Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

Задвижек – 12 шт.;

Вентилей – 14 шт.;

Кранов – 106 шт.

	3.4. Элеваторные узлы 
	Количество – 1 шт.

	3.5. Радиаторы
	Количество – 6 шт. чуг.

	3.6. Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал труб и протяженность:

50 мм, сталь,  90 м.



	3.7. Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал труб и протяженность:

50  мм,  сталь   180 м.

	3.8. Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

Задвижек – 3 шт.;

Вентилей –  10 шт.;

Кранов –  38 шт.

	3.9. Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал труб и протяженность:

125 мм,  90 м.


Приложение № 2

к договору управления многоквартирным домом

№ ______/___ от «____»_________ 200___ года

Перечень

 услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые предоставляет Управляющая компания

1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий.

3.1. При проведении технических осмотров и обходов:

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухозборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) частичный ремонт кровли;

3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов;

и) ремонт труб водостока;

к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

3.3. Санитарное содержание придомовых территорий;

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега – 1 раз в сутки;

- подсыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

- промывка урн – 1 раз в месяц;

- уборка газонов – 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов – 3 раза в сезон;

- подметание территории в дни обильных осадков – 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год;

3.4.Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей – 5 дней в неделю;

- выше третьего этажа – 3 раза в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей – 2 раза в месяц;

в) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 2 раза в год;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз в месяц.

3.5.Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.6.Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования.

3.7.Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом.

4. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг.

5. Техническое обслуживание помещения Собственника с выполнением следующих видов работ:

- замена прокладок, сальниковых набивок с устранением течки воды;

- устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника;

- ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Собственника. 

6.Управление жилищным фондом:

6.1.Заключение договоров на содержание и ремонт жилищного фонда;

6.2.Начисление платы за жилое помещение. 

В остальном, что не предусмотрено настоящим приложением стороны руководствуются правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденные Постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 г. № 170.

Подписи:

«Управляющая компания»                                                                                                           «Собственник»

Директор                                                                                                                                            _________________________                  

ООО «Кузнечное сервис»                                                                                                               __________________________

___________ Коршакова Г.А.                                                                                                         __________________________
